Nekustama 1paSuma ar kad. Nr. 8070 007 0286
Kekavas nov., Kekavas pag., Alejas, Vitenu iela
Karinai Jegorovai piederosas 1/9 dom. dalas noveértéjums

Noveéertesanas datums: 2025. gada 28. augusts

Pastuititajs: Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.58 zv. tiesu izpilditajs Janis Stepanovs
Izpilditajs: Eduards Zemaitis - Dzicevi¢s

LIV A profesionalas kvalifikacijas sertifikats # 24 nekustama 1pasuma vertésana



God. J. Stepanova kungs!

P&c Jusu pieprasijuma ir noteikta TpaSuma ar kad. Nr. 80700070286 Kekavas nov., Kekavas
pag., Alejas, Vitenu iela (talak — IpaSums) Karinai Jegorovai piederodas 1/9 dom. dalas (talak —
Objekts) tirgus vertiba un piespiedu pardosanas vértiba 2025.gada 28.augusta.

IpaSums sastav no zemesgabala ar kad. apz. 80700070286 (talak — Zemesgabals) un platibu
1816,0 m?. Zemesgabala teritorija ierkota privatmaju ciemata iela ar celmalam.

IpaSuma tirgus vertibas aprekins veikts, ievérojot Latvijas vertesanas standartu LVS 401:2013,
un ir pamatots ar veértétaja riciba esoo informaciju par IpaSumu un ta vértibu ietekméjosiem faktoriem
pasreizgja tirgus situacija. Ir pienemts, ka informacija par Zemesgabalu, kas iegiita Kekavas pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000203668 un pie pasiititaja, ir patiesa un aktuala. IpaSuma tirgus
vertibas aprékins veikts, izmantojot salidzinamo dartjumu pieeju. Ir pienemts, ka:

- IpaSuma tirgus vértiba atbilst Zemesgabala tirgus vértibai;

- Objekta tirgus vértiba atbilst korigétajai IpaSuma tirgus vértibas 1/9 dalai.

Objekta piespiedu pardosanas vertiba ir noteikta pie pieneémuma, ka Objekts tiek atsavinats izsolé
termina, kas nav pietickams atbilstigam piedavajumam. Piespiedu pardoSanas vertiba tiek prognozeta,
analizgjot ar Objekta izsoli saistitos riskus un to ietekmi uz Objekta tirgus vertibu.

Veikto aprékinu rezultata secinats, ka Objekta tirgus vertiba ir

EUR 900,00
(Devini simti eiro).
Veikto aprékinu rezultata secinats, ka Objekta piespiedu pardosanas vertiba ir

EUR 700,00
(Septini simti eiro).

Vertetaja viedokla neatkaribu no vertgjuma apmaksas nosacljumiem, ka ar1 cita veida
ieinteresétibas apliecina atskaitei pievienotais vertétaja Neatkaribas apliecinajums. Apréekini balstas uz
ekonomiskajiem apstakliem, kadi eksisteja vertésanas datuma. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi pec
vertéSanas datuma vai par kuriem informacija ir sanemta p&c atskaites nodoSanas, nav ietverti
novertejuma, un vertetajs par tiem nenes atbildibu.

Objekta vertiba aprékinata pie nosacijuma, ka TpaSuma tiesibas ir sakartotas, Objekts ir brivs no
jebkada veida apgrutinajumiem, taja skaita ar1 finansialam saistibam, un tas var tikt pardots briva un
godiga tirgl.

Noveértgjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti tikai atskait€ uzraditajam mérkim
un nododami pasiifitagjam. Novértéjumu sagatavoja sertificéts vertétajs Eduards Zemaitis - Dziceviés,
e-pasts: eduards32@inbox.lv.

SIA Apgads Rasa valdes locekle V. Esenberga

Vertetajs E. Zemaitis-Dzicevis

Riga, 2025. gada 2. septembr1

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:eduards32@inbox.lv
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1.Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

IpaSuma ar kad. Nr. 80700070286
(talak — IpaSums) adrese

LV-2111, Kekavas nov., Kekavas pag., Alejas, Vitenu icla
(Jauna adrese - LV-2111, Kekavas nov., Kekavas pag., Krogsils,
Vitenu iela)

Ipasuma sastavs Kekavas pagasta
zemesgramatas nodalijuma
Nr. 100000203668 (talak —
Nodalijums) un Kadastra

Zemesgabals ar kad. apz. 80700070286 (talak — Zemesgabals)

Ipasumtiesibas

Kopipasums. Ipasums pieder 6 fiziskajam personam.

Veértesanas objekts (talak-Objekts)

Karinai Jegorovai piederosa 1/9 dom. dala no Ipasuma.
Ipagumtiesibas uz Objektu 2006.gada 18.jiilija nostiprinatas Nodalijuma.

Pienemumi par IpaSuma un
Objekta tirgus vertibu

Ir pienemts, ka:
- TpaSuma tirgus vértiba atbilst Zemesgabala tirgus vértibai;
- Objekta tirgus vertiba atbilst korigétajai IpaSuma tirgus vértibas 1/9
dalai.

Zemesgabala raksturojums
Platiba, m?
Kadastra registrétais IpaSuma
lietosanas mérkis
Zemesgabala konfiguracija

Pasreizgja un labaka izmantosana
Zemesgabala iekartojums
Apkartne

1816,00
Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalfjuma josla un celu zemes
nodalijuma josla (1101)
~160,0 m gara un ~ 12,0 m plata zemes josla privatmaju ciemata
teritorija
Vitenu iela ar celmalam
Ierikota Vitenu ielas grants klatne un koptas celmalas.
Privatmajas un dvinu majas ar saistito zemi, neapbtiveti zemesgabali,
~ 650,0 m attaluma atrodas automagistrale Lapenieki — Kekava —-Gugi
(P137).

Vertesanas datums

2025.gada 28.augusts, kad veikta Zemesgabala apskate

Atskaites sagatavo§anas datums

2025.gada 2.septembris

Atzimes Nodalijjuma par
piedzinas vérsanu uz Objektu

Atzime — vérsta EUR 372,37 piedzina uz Karinai Jegorovai piederoso
1/9 dom. dalu. Piedzingjs: Rigas domes Pasvaldibas ien€mumu
parvalde, reg. Nr. 90001999188;

Atzime — vérsta EUR 1938,32 un 6% gada no piedzitas galvena
parada summas piedzina uz Karinai Jegorovai piederoso 1/9 dom.
dalu. Piedzingjs: Citadele banka, nod. maks. kods 40103303559.
Atzime — versta Ls 92432,53 piedzina uz Karinai Jegorovai piederoso
1/9 dom. dalu no nekustama Tpasuma.

Prasitajs: AS ,,SEB banka”, nod. maks. kods 40003151743.
Atzime —vérsta Ls 110071,24 piedzina uz Karinas Jegorovai
piederoso 1/9 dom. dalu no nekustama Tpasuma. Prasitajs: AS DNB
banka, nod. maks. kods 40003024725.

Lietu tiesiba, kas apgriitina
Zemesgabalu

Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju — 0,0348 ha

Pasiuititajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.58 zv. tiesu izpilditajs Janis Stepanovs

Novérteésanas mérkis

Objekta tirgus vertibas un piespiedu pardosanas veértibas noteikSana,
lai izmantotu to paradu piedzinas procesa

Novértejuma izmantota
verteSanas pieeja

Salidzinamo darTjumu pieeja

Objekta tirgus vertiba, EUR

900,00

Objekta piespiedu pardosanas
vertiba, EUR

700,00
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2.Zemesgabala izvietojums Kekavas nov., Kekavas pagasta
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3. Zemesgabala izvietojums Kekavas pagasta Krogsila ciema
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4. Zemesgabala robezu plana grafiskais attelojums

5. Ipasuma un Objekta identifikacija

IpaSuma adrese: Vitenu iela, Krogsils, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2111.
IpaSuma sastavs: zemesgabals ar kad. apz. 80700070286 un platibu 1816,00 m? (talak
teksta — Zemesgabals).
Zemesgabala teritorija ierikota Vitenu ielas grants klatne ar celmalam.
Ir pienemts, ka IpaSuma tirgus vértiba atbilst Zemesgabala tirgus vértibai.
Vertesanas uzdevums — noteikt Karinai Jegorovai piederosas Ipasuma 1/9 dom. dalas
(talak— Objekts) tirgus vertibu un piespiedu pardosanas vertibu. Ir pienemts, ka Objekta tirgus
vertiba atbilst korigétajai IpaSuma tirgus vértibas 1/9 dalai.

6. Zemesgabala fotoatteli

25 082025 : 26,08 207
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Skati uz Zemesgabala atzarojumu (Vitenu ielas posmu) starp ipaSumiem Vitenu iela 4 un
Vitenu iela 6




Skati uz Zemesgabala atzarojumu (Vitenu ielas posmu) starp ipaSumiem
Vitenu iela 2 un Vitenu iela S

Skats uz Zemesgabala atzarojumu (Vitenu ielas posmu) starp ipaSumiem
Vitenu iela 6, Vitenu iela 7 un Vitenu iela 8

Iebrauktuve Krogsila apkaime no autocela Lapenieki-Kekava—Gugi




7. Zemesgabala raksturojums

Zemesgabala
izvietojums

Zemesgabals atrodas Kekavas nov., Kekavas pag.,
Krogsila ciema, privatmaju ciemata (talak — Ciemats)
teritorija, 150,0 m attaluma no Liepziedu ielas, ~ 0,65 km
attaluma no autocela Lapenieki — Kekava — Gugi (P137).
Attalums no Zemesgabala lidz Kekavas robezai ~ 6,0 km,
lidz Rigas pilsétas robezai ~ 4,7 km, lidz Rigas centram
(Vecrigai) ~ 11,0 km.

Piekluve Zemesgabalam

Erta. Autobusu kustibas marsrutu pietura atrodas
~ 700,0 m attaluma pie autocela P137. Autobusi Rigas
virziena kursg€ divas reizes stunda.

Zemesgabala platiba, m?

1816,00

Zemesgabala robezu
konfiguracija

~ 12,0 m plata zemes josla ar kop&jo garumu ~ 160,0 m

Zemesgabala reljefs

Lidzens

Kadastra noteiktais
Zemesgabala lietoSanas
mérkis

Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodaltjuma josla
un celu zemes nodalijuma josla (1101)

Zemesgabala pasreizgja
un labaka izmantoSana

Ciemata iela (Vitenu iela) ar celmalam

Zemesgabala Zemesgabala teritorija ierikota Vitenu ielas grants klatne
iekartojums ar sakoptam celmalam.
Apkartne Privatmaju apbiive ar saistito zemi, lauksaimnieciba

izmantojama zeme, meza masivi

8. Tirgus situacijas analize

Rigas apkartn€ savrupmaju apbuves teritorijas saglabajas interese par koplietoSanas
un tehniskas zemes dom.dalu iegadi. Galvenie interesenti — privatmaju ar saistito zemi
ipasnieki, kuri grib iegiit tiesibas netrauceti lietot privatmaju ciematu ielas, atpiitas un sporta
objektus, ka ar1 vélas piedalities infrastruktiiras objektu uzturéSana un labiekartoSana.

Infrastruktiiras vajadzibam izmantojamo zemesgabalu platibas 1,0 m? tirgus vértiba
parasti tiek noteikta par 60% — 80% zemaka neka pieguloSajas teritorijas esoSo individualo
dzivojamo maju apbiives gabalu platibas 1,0 m? vidéja tirgus vértiba.

Nosakot koplietoSanas zemesgabalu dom. dalu tirgus vertibu, pielaujamas korekcijas, lai
ieveérotu kopipasuma situacijas negativo ietekmi.

9. Labakais un efektivakais izmantoSanas veids

Nekustama 1paSuma tirgus veértiba tiek noteikta, balstoties uz pien€mumu par labako
lietoSanas veidu, tas ir, lietoSanas veidu, kas nodrosina maksimalu labumu, ir tiesiski atlauts,
fiziski iesp€jams un ekonomiski izdevigs.

Labakas izmantoSanas noteikSana konkrétajam IpaSumam ietver $adus apsveérumus:
- lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp€jama, véra ir nemami tikai tie apsveérumi, ko
par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;
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- lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai jabiit tiesiskai, ir janem vera visi esoSie Ipasuma
lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zongjums;

- prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iesp&amai, paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantosana, kas, nemot vera ar IpaSuma
izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam nodro$inatu tada
ienesiguma limeni, kas bttu augstdks un parsniegtu TpaSuma ienesigumu pie esos$as
izmantoSanas.

Nekustama TpasSuma tirgus vertiba tiek noteikta, balstoties uz pienémumu par labako
lietoSanas veidu, t.i., lietoSanas veidu, kas nodroSina maksimalu labumu, ir tiesiski atlauts,
fiziski iesp&jams un ekonomiski izdevigs.

Minétajiem faktoriem S$aja gadijuma atbilst Zemesgabala izmantoSana Ciemata
koplietosanas ielas (Vitenu ielas) ierikosanai un ekspluatacijai. Objektu varétu iegadaties pie
Vitenu ielas izvietoto savrupmaju un apbiives gabalu TpasSnieki.

Faktori, kas ietekme IpaSuma tirgus veértibu:

Pozitivie faktori:
- Zemesgabala teritorija ir sakopta;
- Zemesgabala teritorija iegulditas Ciemata komunikaciju magistrales.

Negativie faktori:
- kopipaSuma situacija var kavet Iémumu pienemsanu par Zemesgabala izmantoSanas
un uzturéSanas kartibu;
- Vitenu ielas grants klajums jauzlabo.

10. Galvenie noveértejuma izmantotie pienémumi un aprékinus
ierobeZojoSie faktori

1. Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigas piederibas apliecinoSie dokumenti ir pareizi.

2. Vertétajs neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar Ipasuma piederibas tiesibu
ietekmesanu.

3. Novertetais Ipasums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, apkilajumiem, finansialam
saistitbam un apgritinajumiem.

4. Novertgjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétajs nevar uznemties
pilnu atbildibu par tas precizitati, jo nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir
atkariga no informacijas pareizibas, kas iegtita no klientiem un citiem avotiem.

5. Novertétajam nevar prasit dot apliecindjumu tiesa saistiba ar $a TpaSuma vert€jumu,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriek$gja vienoSanas.

6. Saja vertgjuma atskaité ieklautais vizualais materials tiek piedavats vienigi ar noliiku
palidzeét novertejuma atskaites lasitdjam izt€loties novértejamo objektu un labak izprast
pasniegto informaciju, tacu vertétajs neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop€t un publicet, ka ar tas nevar tikt lietots citiem nolikiem, ka
vien novért§juma uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas novertétaja un ipaSnieka rakstveida
piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Ipasuma stavoklis tika noteikts, apsekojot to vizuali uz vietas.

9. Salidzinamie dati, kas izmantoti $aja novertéjuma, tiek uzskatiti par sanemtiem no droSiem
un ticamiem informacijas avotiem.

10. Novertgjums ietver tikai faktus, kas atspogulo ipaSuma stavokli vertéSanas datuma.
Notikumi p&c vertéSanas datuma, kas varétu ietekmét ipaSuma vertibu, netiek nemti vera.
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11. Ir pienemts, ka noveért€jamais IpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vertibu.

12. Novertejums veikts péc pienémuma, ka IpaSums netiek apgriitinats ar tadam saistibam,
kas var€tu ietekmé&t Tpasuma tirgus vertibu, un Ipasuma netiek izdariti tadi neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas.

11. VerteSanas pieejas un to pielietojums

Lai aprékinatu ipasuma vertibu saskana ar atbilstoSu vérte€Sanas bazi, vertétajam
jaizmanto viena vai vairakas vért€Sanas pieejas. VE&rt€Sanas procesa parasti tiek izmantotas
tris verteésanas pieejas: salidzinamo darfjumu pieeja, izmaksu pieeja un ienakumu pieeja.

Salidzinamo darijumu pieeja

Sis salidzinodas pieejas ietvaros tiek analizéti lidzigu vai identisku IpaSumu pardevumi
un ar tiem saistitie tirgus dati, veértibas aprékina izmantojot salidzinaSanas procediras. Parasti
vertgjamo TpasSumu salidzina ar citu Iidzigu ipaSumu pardevumiem tirgt. Ir pielaujams
aprékinos nemt vera ar1 piedavajumus.

Izmaksu pieeja

Sis salidzinodas pieejas ietvaros tiek aplilkota iesp&ja ka alternativu vértéjamajam
Ipasumam radit modernu Iidzveértigu aktivu ar tadu pasu funkcionalitati. Nekustama ipasuma
gadijuma tas bitu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos lidzveértigu zemi un uzceltu
lidzvertigu jaunu biivi. Biezi vien vert§jamais aktivs, nemot veéra apbiives vecumu, fizisko
nolietojumu, funkcionalo novecoSanas un argjo faktoru raditos veértibas zudumus, ir mazak
pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tad€] ir nepiecieSams attiecigi korigét aizvietoSanas
izmaksas, parejot uz atlikusajam aizvietoSanas izmaksam.

Ienakumu pieeja
Sis salidzino§as pieejas ietvaros tiek analizéta informacija par ienakumiem, ko spgj
generét vertéjamais ipaSums, $o ienakumu struktiiru un ar ienakumu generé$anu saistitiem
riskiem. Nosakot IpaSuma vertibu ar ienakumu pieeju, tiek verté€ts nevis pats ipaSums tiesa
veida, bet gan sagaidamais labums, ko Sis objekts nakotné dos ta ipaSniekam.
Ja vert€Sanas procesa izmantotas divas vai tris pieejas, verteétajs nonak pie peédeja etapa
- iegiito rezultatu salidzinajuma.
Vertgjot IpaSumu, izmantota salidzinamo darijumu pieeja.
Ir pienemts, ka Objekta tirgus vértiba atbilst korigétajai IpaSuma tirgus vértibas 1/9 dalai.

Nosakot Objekta piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam, tiek izvertéta
virkne faktoru (risku), kas ietekmé tirgus vertibu piespiedu pardoSanas gadijuma. Tiek
izverteti $adi faktori:

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama 1paSuma piedavajums tirgli notiek ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar
tirgus vertibas definiciju; turklat pircé€ji ir informéeti par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgritinato un ierobezoto pirc€ja iesp&ju
apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka ar1 risks, ka TpaSuma
stavoklis I1dz IpaSuma sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.

- finanseSanas faktors — nosolita cena pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina pirms darijjuma
apstiprinasanas un ipaSumtiesibu registracijas, kas butiski apgritina iespgjas izsolama
IpaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu;

- laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka strida gadijuma izsoles akta apstiprinaSana un
IpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt;
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- pastavos$a tirgus tendencu faktors — faktors, kas saistits ar ve€rt€Sanas teorija pazistamo
paredz@Sanas principu. Augsupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas
negativo iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — biitiski pastiprina;

- papildu_izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par Ipasuma
apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp uzvaréto
izsoli un Tpasuma sanemsanu valdijuma.

12. IpaSuma un Objekta tirgus vértibas aprekins, izmantojot salidzinamo
darijumu pieeju

Lai izpildttu verté€sanas uzdevumu, verté€sanas process sadalits 2 etapos:
l.etapa aprékinata Zemesgabala (IpaSuma) tirgus vertiba. Lai veiktu mingto aprékinu,
pienemts, ka:
- pie Vitenu ielas izvietoto 9 apbiives gabalu vidéja platiba var&tu biit 1296,0 m? (talak-
Nosacttais apbiives gabals);
- Zemesgabala platibas 1m? tirgus vértiba nosakama 25,0% apméra no Nosacita apbiives
gabala platibas 1 m? tirgus vértibas.

Izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, aprékinata Nosacita apbiives gabala 1,0 m?
tirgus vértiba. Koriggjot to, noteikta Zemesgabala platibas 1,0 m? tirgus vértiba, ka ari
Zemesgabala (IpaSuma) tirgus vértiba.
2.etapa aprekinata Objekta tirgus vertiba.

12.1. Zemesgabala (Ipa§uma) tirgus vértibas aprekins ar salidzinamo
darijumu pieeju

Ar S0 pieeju tiek aprékinata vértiba, kas raksturo Nosacito apbiives gabalu salidzinajuma
ar lidzigiem pardotiem IpaSumiem (talak — Salidzinamie ipaSumi), un lauj aprékinat
Zemesgabala (IpaSuma) tirgus vértibu un Objekta tirgus vértibu. Par Salidzinamiem
1pasumiem izvéeleti 2024.gada un 2025.gada Kekavas pagasta pardotie zemesgabali, kurus var
izmantot privatmaju apbiivei.

Lai raksturotu Salidzinamo ipasumu stavokli pardoSanas laika, vert€tajs izmantoja
Kadastra un Cenu bankas datu bazes.

1.IpaSums ar kad. Nr.80700071820. Neapbiivéts zemesgabals Kekavas nov., Kekavas pag.,
Krogsila ciema, Pamatu iela 6. Zemesgabala kad. apz. Nr.80700071751. Asfaltéts un grants
piebraucamais celS. Zemesgabala konfiguracija — Cetrstiiris. Zemesgabala platiba 1202,0 m?,
lietoSanas meérkis Kadastra — individualo dzivojamo maju apbiives zeme(kods 0601). Ir
elektribas pievads. Ipasums pardots 2024.gada 29. novembri par EUR 30050,00.

SR & /
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2.Ipasums ar kad. Nr. 80700070677. Neapbiivéts zemesgabals ar kad.apz. 80700070677
Kekavas nov., Kekavas pag., Lapeniekos, Magnoliju iela 3. Zemesgabala konfiguracija —
taisnstiiris. Zemesgabala platiba 1474,0 m?, lietoSanas mérkis Kadastra—individualo dzivojamo
maju apbiives zeme (kods 0601). Erta piekluve. Zemesgabala teritoriju klaj zaliens, ir lapu
koku audze. Ir elektribas pievads, gazes un kanalizacijas tiklu pievadi. Ir privatmajas
projekts. Ipasums pardots 2025.gada 24.februari par EUR 42500,00.

3.IpaSums ar kad. Nr. 80700071699. Neapbiivéts zemesgabals ar kad. apz. 80700071558
Kekavas nov., Kekavas pag., Katlakalna, CiruliSu iela 10. Zemesgabala konfiguracija —
taisnstiiris. Zemesgabala platiba 1173,0 m?, lietoSanas meérkis Kadastra — individualo
dzivojamo maju apbiives zeme (kods 0601). Erta piekluve. Ir privatmajas projekts. Ir elektribas
pievads. Zemesgabala teritorija nav sakopta. Ipasums pardots 2025.gada 3.marta par EUR
42000,00.

4.Ipasums ar kad. Nr. 80700050551. Neapbiivéts zemesgabals Kekavas nov., Kekavas pag.,
Katlakalna, Viktorijas iela 5. Zemesgabala kad. apz. 80700050510.Zemesgabala konfiguracija
— taisnstiiris. Zemesgabala platiba 1266,0 m?, lietosanas mérkis Kadastra — individualo
dzivojamo maju apbiives zeme (kods 0601). Ir elektribas pievads. Erta piekluve. Ir majas
projekts, izrakta biivbedre. Zemesgabala teritorija nav sakopta, ir kriimu un koku audze.
IpaSums pardots 2025.gada 5.marta par EUR 33500,00.



Katlakains

Apreékina tabula
Salidzinamais ipasums Ipa§ums Nr.1 Ipa§ums Nr.2 Ipa§ums Nr.3 . Ipa§ums Nr.4
Adr Krogsils, Lapenieki, Katlakalns, Katlakalns,
ese Pamatu iela 6 Magnolijuiela3 | CiruliSuielal0 Viktorijas iela 5
Darfjuma datums 2024.29.11. 2025.g.24.02. 2025.g.03.03. 2025..05.03.
Pardosanas cena, EUR 30 050,00 42 500,00 42 000,00 33 500,00
Pardosanas cenas korigésana, ievérojot
izmainas tirgii un papildus informaciju 1,00 1,00 1,00 1,00
par darjumu
Salidzinama ipaSuma precizéta
. 30 050,00 42 500,00 42 000,00 33 500,00
pardoSanas cena, EUR
Zemesgabalu kopgja platiba, m2 1202,0 14740 1173,0 1266,0
Zemesg'ilbalLvl platibas Im2 precizéta 25,00 28.83 3581 2646
pardo$anas cena, EUR
Korigéjosie lielumi, kas izlidzina
at§kiribas starp Nosacito apbiives % EUR % EUR % EUR % EUR
gabalu un Salidz. ipaSumu
Izvietojums Kekavas pagasta 5% 1,25 -10% [ -2,88 | -8% -2,86 -6% -1,59
Pieejamiba un piebr. celu kvalitate 0% 0,00 2% | -0,58 | -2% -0,72 0% 0,00
Zemesgabala platiba -3% -0,75 6% 1,73 -4% -143 -1% -0,3
Zemesgabala konfiguracija 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Komunikaciju tikli -1% | -025 2% [ 058 | 2% [ -0,72 0% 0,00
IzmantoSanas (apbuves) iesp&jas 0% 0,00 -3% | -086 | -3% -1,07 | -3% -0,79
Labiekartojums (sakoptiba) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Blakus fpaSumu ietekme 0% 0,00 2% [ -058 | 2% [ -0,72 0% 0,00
Autotransporta novieto§ana 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apgritinajumi 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija 1% 025 |-13%| -3,75 [-21%]| -7,52 [-10%| -2,65
Salidzinamo ze mesgabalu kopé jas
platibas 1m2 korigéta pardo§anas 25,25 25,08 28,29 23,82
cena, EUR
Salidzinamo ze mesgabalu platibas
1m2 vidéja korigeta pardo§ anas 25,61
cena, EUR
Nosacita apbiives gabala platiba, m2 1296,0
Zemesgabala platibas 1m2 tirgus 6.40
vértiba (EUR 25,61 * 0,25) ’
Ze mesgabala platiba, m2 1816,0
Zemesgabala (IpaSuma) tirgus
vértiba, EUR 11626,53
Zemesgabala (Ipa$uma) tirgus 12 000,00

vértiba noapalojot, EUR
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Ar salidzinamo darTjumu pieeju aprékinata IpaSuma tirgus vertiba ir
EUR 12000,00 (Divpadsmit tiikstosi eiro).

12.2. Objekta tirgus veértibas aprekins

Ir pienemts, ka Objekta tirgus vértiba atbilst korigétajai IpaSuma tirgus vertibas 1/9 dalai.
Aprekina papildus piemérota korekcija 30,0% apmera, lai ieveérotu kopipaSuma situacijas
negativo ietekmi.

Objekta tirgus vertibas aprekins: EUR 12000,00 * 1/9 * 0,70 = EUR 933,33
vai noapalojot EUR 900,00 (Devini simti eiro)

13. Zinojums par verteSanas uzdevuma izpildi

Veikto aprékinu rezultata secinats, ka Tpasuma ar kad.Nr.80700070286 Kekavas nov.,
Kekavas pag., Krogsila, Vitenu iela Karinai Jegorovai piederosas 1/9 dom. dalas tirgus vértiba
2025.gada 28.augusta ir

EUR 900,00
(Devini simti eiro).

Vertetajs izverteja ar Objekta piespiedu pardoSanu saistitos riskus:

- tirgus ekspozicijas risks -5 %;
- fiziska stavokla risks -3 %;
- laika un nenoteiktibas faktors -5%;
- finanséSanas faktors -2 %;
- papildus izmaksu faktors -5 %;
- pastavosa tirgus tendencu faktori - 5 %
kopa -25%

un secindja, ka Objekta piespiedu pardoSanas vertiba 2025.g. 28.augusta vargja bt par 25 %
zemaka par noteikto tirgus vertibu, noapalojot

EUR 700,00
(Septini simti eiro).

Iepriek§ minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt saskana ar mana
riciba esoSo informaciju un ierobezojumiem, kas atspoguloti noverte§juma atskaite. Noteiktas
vertibas ir speka tikai pie tiem pienémumiem un nosacijumiem, kuri izmantoti aprekinos.

Vertetajs: E.Zemaitis-Dzicevigs

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats #24
nekustama Ipasuma vertéSana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinaganam:

o faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir limiteti tikai ar zinojuma pien@mumiem un ierobezojoSiem
apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas, viedokli, secinajumi;

e man nav Ipasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par So Tpasumu, kas ir novertgjamais IpaSums $aja
zinojuma, un man nav Ipasas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinosanas, vai arT vertibu virzisanas ta, lai
ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lielumam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata vai arT

kada cita sekojosa notikuma;

e manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un $is zinojums tika sagatavots saskana ar Ipasuma
Vertetaju Profesionalas Prakses Standartiem;

e esmu veicis Ipasuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

2025.gada 2. septembr1

Eduards Zemaitis-Dzicevi¢s

LIVA profesionalas kvalifikacijas
sertifikats #24 nekustama
Ipasuma veértéSana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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LATVIJAS
iPASUMU

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. /\?“//

v

(C(/({(IWCL() /40/7/‘2(0([[;‘1 -_@

vards, uzvards

170660-71812

personas kods

o "/()%({J/(H/Z(l_ 177.(&(/771(‘/ verlesana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
7996 (/m/(/ 0. marla

datums

Sertifikats piesSkirts
2023, g/((r/(/ 17. matya
datums
Sertifikats derigs lidz
2028, r/m/r/ 16 (/’/'/'(/ "

r\d\a‘tums

\ /
\/
apn. . 788
./(/////,j .//(//J/;
LIVA Vértétaju

sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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